
ERANSKINA ANEXO

3

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

 ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA 

AREAREN HIRIGINTZA FITXA 15.- “BEHEKO SOROA”
DATU OROKORRAK
SAILKAPENA HIRI LURZORUA AZALERA GUZTIRA 9.624 m2.
KALIFIKAZIOA JARDUERA EKONOMIKOAK AZALERA GARBIA 9.624 m2. 

EGUN HAZKUNTZA GUZTIRA

GUZTIRA 9.624 m2. 4.003
m2/m2.

OINEKO OKUPAZIOAREN AZALERA
AREA

ERAGINDAKO
AZALERA

OINEKO OKUPAZIOAREN KOEF. PARTZELA PRIBATUAREN GAINEAN SATURAZIO UNEAN

IRIZAR HIRIGUNEA GUZTIRA 9.624 m2. 4.003

UBIDEEN SISTEMA OROKORRA E-2 0 m2.
BIDEEN SISTEMA OROKORRA D 0 m2.
ESPAZIO LIBREEN SISTEMA OROKORRA E-1 0 m2.
EKIPAMENDUEN SISTEMA OROKORRA F 0 m2.
JARDUERA EKONOMIKOAK B 9.624 m2.

9.624 m2.

ZONAKATZE GLOBALA

AZALERA GUZTIRA

SISTEMA OROKORRAK
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

 ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA 

 

 

Aurretik dauden eraikinetako bat ordezkatzen baldin bada, hauek beren oineko okupazioa aldatu ahalko dute, egungo eraikigarritasuna mantenduz eta 
Jabari Publiko Hidraulikoaren Erregelamenduko 9. artikuluan xedatutakoa bete dela justifikatu beharko da lehentasunezko fluxu guneari dagokionez, 
(apirilaren 846/1986 ED, urtarrilaren 11ko 9/2008 EDak aldatua). Erakunde eskudunak (Kantauriko Konfederazio Hidrografikoa) zehaztuko du aipatu
artikulua justifikatzeko eska daitekeen dokumentazioa.

1, 2 eta 3. mailako industria erabilera onartzen da, baita hirugarren sektoreko merkataritza erabilera eta bulego erabilera ere. 

Ur beltzen saneamendua egin beharko du errekarekiko nahiko paraleloan doan trazatuan, ibilbidearen goialdean kokatutako Areetatik, 1-AREA, 
datozen urak jasotzen dituena, eta ibilbidearen behealdean, 8-AREA, egingo denarekin lotu beharko du. 

Kutsatutako lurzoruak: Eragindako guneetan lurrak mugitzeko lizentzia edo baimena lortzeko, aurretik organo eskudunak lurzoruaren kalitatearen
adierazpena egin behar du, otsailaren 4ko 1/2005 Legeak zehazten duen bezala.

Area akustiko mota: 
B.1. Nagusiki industria erabilera duten lurraldeko sektoreak (aurretik dauden industria areak). 

Zarata mailakAplikagarriak diren kalitate akustikoaren helburuak: 
Area akustiko motak

Ld Le Ln
B. Industria erabilera B.1. Urbanizatutako areak 75 75 65 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

 ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA 

FICHA URBANÍSTICA DEL AREA 15.- “BEHEKO SOROA” 
DATOS GENERALES 
CLASIFICACION SUELO URBANO SUPERFICIE TOTAL 9.624 m2. 
CALIFICACIÓN ACTIVIDAES ECONOMICAS SUPERFICIE NETA 9.624 m2. 

SISTEMA GENERAL DE CAUCES E-2 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE VIALES D 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES E-1 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F 0 m2.
ACTIVIDADES ECONOMICAS B 9.624 m2.

9.624 m2.

ZONIFICACION GLOBA

SUPERFICIE TOTAL

SISTEMAS GENERALES

ACTUAL CRECIMIENTO TOTAL

TOTAL 9.624 m2. 4.003
m2/m2.COEF. DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION

IRIZAR CASCO TOTAL 9.624 m2. 4.003

SUPERFICIE DE OCUPACION EN PLANTAAREA SUPERFICIE
AFECTADA
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

 ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA 

 

 

En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes, estas podrán modificar su ocupación en planta, manteniendo la actual 
edificabilidad y justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo
preferente (RD 846/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del 
Cantabrico) determinará la documentación exigible para la justificación del citado artículo. 

Se admite el uso industrial de 1ª, 2ª y 3ª categoría, y el uso terciario comercial y de oficina. 

Deberá realizar el saneamiento de fecales en trazado sensiblemente paralelo al río, que recoja las aguas procedentes de las Areas situadas aguas
arriba AREA-1 y conectar con el que se realizará aguas abajo en el AREA-8. 

Suelos contaminados: La licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas, queda supeditada a la previa declaración de la
calidad del suelo por el órgano competente, tal y como lo determina la ley 1/2005 de 4 de febrero 

Tipo de área acústica: 
B. 1. Sectores del territorio con predominio de uso industrial (Áreas industriales existentes).  
Objetivos de calidad acústica aplicables:  

Indices de ruido Tipos de áreas acústicas 

Ld Le Ln
B. Uso industrial B.1. Áreas urbanizadas 75 75 65 
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